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2.รายละเอียดโครงการ 
 2.1 ลักษณะ/ประเภทโครงการ 

โครงการสิริฤดี เพลส เป็นโครงการอาคารอยู่อาศยัรวม (ใหเ้ช่า) (อพารต์เมน้ท)์ ตัง้อยู่บนเนือ้ที่รวม 
1-3-50 ไร่ หรือ 3,000 ตารางเมตร การก่อสรา้งเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก ทรงสี่เหลี่ยมขนาดกว้าง 
26.20 เมตร ยาว 36.00 เมตร ความสูงอาคารวัดจากพืน้ดินถึงยอดผนังของชั้น 8 เท่ากับ 22.90 เมตร  
มีจ านวนหอ้งพกั 161 หอ้ง แบ่งเป็น หอ้งพกัอาศยั 156 หอ้งและรา้นคา้ 5 หอ้ง ส านกังาน หอ้งรบัรอง หอ้ง
แม่บา้น และหอ้งน า้สว่นกลาง 

การใช้ประโยชนพื์น้ทีอ่าคาร 
  ชั้นล่าง รวมพืน้ที่ใชส้อยทัง้ชัน้ ประมาณ 536 ตารางเมตร ประกอบดว้ย 
   - หอ้งพกัอาศยัและรา้นคา้ รวม 7 หอ้ง มีพืน้ที่รวมประมาณ 280 ตร.ม. ไดแ้ก่   
               หอ้งพกั ขนาด≤35 ตร.ม. จ านวน 1 หอ้ง 
     หอ้งพกั ขนาด ประมาณ 34 ตร.ม. จ านวน 1 หอ้ง 
               หอ้งพกัและรา้นคา้ ขนาด>35 ตร.ม. จ านวน 6 หอ้ง 
     หอ้งพกั ขนาด ประมาณ 41 ตร.ม. จ านวน 1 หอ้ง 
     หอ้งรา้นคา้ ขนาด ประมาณ 36 ตร.ม. จ านวน 1 หอ้ง 
     หอ้งรา้นคา้ ขนาด ประมาณ 37 ตร.ม. จ านวน 1 หอ้ง 
     หอ้งรา้นคา้ ขนาด ประมาณ 38 ตร.ม. จ านวน 2 หอ้ง 
     หอ้งรา้นคา้ ขนาด ประมาณ 56 ตร.ม. จ านวน 1 หอ้ง 
   - ส านกังาน ขนาดพืน้ที่ประมาณ 60 ตร.ม.  
   - หอ้งรบัรอง ขนาดพืน้ที่ประมาณ 49 ตร.ม.  
   - หอ้งแม่บา้น จ านวน 2 หอ้ง ขนาดพืน้ที่รวมประมาณ 18 ตร.ม.  
   - พืน้ที่สว่นกลาง ไดแ้ก่ หอ้งไฟฟ้า หอ้งเครื่อง โถงบนัไดหลกั โถงลิฟท ์บนัไดหนีไฟ 
โถงพกัคอย หอ้งน า้สว่นกลาง มีพืน้ที่รวมประมาณ 129 ตร.ม.  
  ชั้น 2รวมพืน้ที่ใชส้อยทัง้ชัน้ ประมาณ 938 ตารางเมตร ประกอบดว้ย 
   - หอ้งพกัอาศยั รวม 22 หอ้ง มีพืน้ที่รวมประมาณ 696 ตร.ม. ไดแ้ก่   
               หอ้งพกัอาศยั ขนาด≤35 ตร.ม. จ านวน 18 หอ้ง 
     หอ้งพกั ขนาดประมาณ 29 ตร.ม. จ านวน 16 หอ้ง 
     หอ้งพกั ขนาดประมาณ 32 ตร.ม. จ านวน 2 หอ้ง 
               หอ้งพกัอาศยั ขนาด>35 ตร.ม. จ านวน 4 หอ้ง 
     หอ้งพกั ขนาดประมาณ 39 ตร.ม. จ านวน 2 หอ้ง 
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     หอ้งพกั ขนาดประมาณ 44 ตร.ม. จ านวน 1 หอ้ง 
     หอ้งพกั ขนาดประมาณ 46 ตร.ม. จ านวน 1 หอ้ง 
   - พืน้ที่ส่วนกลาง ไดแ้ก่ โถงลิฟท ์โถงบนัไดหลกั โถงทางเดิน และบนัไดหนีไฟ มี
พืน้ที่รวมประมาณ 242 ตร.ม.  
  ชั้น 3 รวมพืน้ที่ใชส้อยทัง้ชัน้ ประมาณ 882 ตารางเมตร ประกอบดว้ย 
   - หอ้งพกัอาศยั รวม 22 หอ้ง มีพืน้ที่รวมประมาณ 710 ตร.ม. ไดแ้ก่   
               หอ้งพกัอาศยั ขนาด≤35 ตร.ม. จ านวน 16 หอ้ง 
     หอ้งพกั ขนาดประมาณ 29 ตร.ม. จ านวน 16 หอ้ง 
               หอ้งพกัอาศยั ขนาด>35 ตร.ม. จ านวน 6 หอ้ง 
     หอ้งพกั ขนาดประมาณ 39 ตร.ม. จ านวน 4 หอ้ง 
     หอ้งพกั ขนาดประมาณ 44 ตร.ม. จ านวน 1 หอ้ง 
     หอ้งพกั ขนาดประมาณ 46 ตร.ม. จ านวน 1 หอ้ง 
   - พืน้ที่ส่วนกลาง ไดแ้ก่ โถงลิฟท ์โถงบนัไดหลกั โถงทางเดิน และบนัไดหนีไฟ มี
พืน้ที่รวมประมาณ 172 ตร.ม.  
  ชั้น 4-8รวมพืน้ที่ใชส้อยทัง้ชัน้ ประมาณ 878 ตารางเมตร/ชัน้ ประกอบดว้ย 
   - หอ้งพกัอาศยั รวม 22 หอ้ง/ชัน้ มีพืน้ที่รวมประมาณ 706 ตร.ม./ชัน้ ไดแ้ก่   
               หอ้งพกัอาศยั ขนาด≤35 ตร.ม. จ านวน 16 หอ้ง 
     หอ้งพกั ขนาดประมาณ 29 ตร.ม. จ านวน 16 หอ้ง 
               หอ้งพกัอาศยั ขนาด>35 ตร.ม. จ านวน 6 หอ้ง 
     หอ้งพกั ขนาดประมาณ 38 ตร.ม. จ านวน 4 หอ้ง 
     หอ้งพกั ขนาดประมาณ 44 ตร.ม. จ านวน 1 หอ้ง 
     หอ้งพกั ขนาดประมาณ 46 ตร.ม. จ านวน 1 หอ้ง 

   - พืน้ที่สว่นกลาง ไดแ้ก่ โถงลิฟท ์โถงบนัไดหลกั โถงทางเดิน และบนัไดหนี
ไฟ มีพืน้ที่รวมประมาณ 172 ตร.ม. 

 
2.2 พืน้ทีโ่ครงการ 

 พืน้ที่โครงการตัง้อยู่ 2 ฝ่ังถนนซอยรามค าแหง 164 แยก 6 หากใชถ้นนสาธารณะ (ซอยรามค าแหง 
164 แยก 6) เป็นหลกัในการอธิบายพืน้ที่ ผูศ้กึษาขอแบ่งสว่นการเรียกพืน้ที่โครงการเป็น 2 สว่น คือ 
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1) พืน้ที่โครงการฝ่ังทิศเหนือของถนนสาธารณะ มีพืน้ที่ประมาณ 2,400 ตารางเมตร ใชป้ระโยชน์
พืน้ที่ส  าหรบัเป็นที่ตัง้อาคาร ติดตัง้ระบบสาธารณูปโภค และระบบสาธารณูปการทัง้หมด และ
เป็นที่จอดรถ 

2) พืน้ที่โครงการฝ่ังทิศใตข้องถนนสาธารณะ มีพืน้ที่ประมาณ 600 ตารางเมตร ซึ่งเป็นพืน้ที่ที่
เจา้ของโครงการซือ้เพิ่มเติมภายหลงัเพื่อใชป้ระโยชนส์  าหรบัเป็นที่จอดรถของโครงการ จอดรถ
ไดป้ระมาณ 17 คนั 

 การเดินทางสูพ่ืน้ที่โครงการ 
 การเดินทางสู่พืน้ที่โครงการใชเ้สน้ทางคมนาคมจากถนนรามค าแหง มุ่งสู่เขตมีนบุรี เลีย้วเขา้ซอย
รามค าแหง 164 ประมาณ 280 เมตร เลีย้วขวาเขา้สูซ่อยรามค าแหง 164 แยก 6 ประมาณ 60 เมตร ถึงพืน้ที่
โครงการ ซึ่งตัง้อยู่ทัง้ 2 ฝ่ังถนน ลกัษณะซอยแยกนีเ้ป็นซอยตันโดยสุดซอยรามค าแหง 164 แยก 6 จะพบ
คลองลาดบวัขาว ซึ่งอยู่ทางดา้นทิศตะวนัตกห่างจากโครงการประมาณ 100 เมตร หรือปัจจุบนัมีรถไฟฟ้า
สาธารณะวิ่งผ่านถนนรามค าแหงดา้นหนา้ซอยรามค าแหง 164 
 

 
 

ภาพที ่2 จุดทีต่ั้งโครงการ 
 

  

ทศิเหนือ 

พืน้ทีโ่ครงการ สิริฤดี เพลส 

ถนนรามค าแหง 

ซอยรามค าแหง 164 
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2.3 กิจกรรมของโครงการ  
 1. การส ารองน ้าใช้ 
 โครงการไดร้บับริการน า้ประปาจากส านกังานการประปานครหลวงสาขามีนบุรี โดยต่อท่อประปา
ทางดา้นหนา้โครงการไปยงัถงัส ารองน า้ใตดิ้น และสบูน า้จากถงัเก็บน า้ใตดิ้นดว้ยป๊ัมอตัโนมติัขึน้สูถ่งัส  ารอง
น า้บนดาดฟ้า โดยโครงการมีการส ารองน า้ใช ้ดงันี ้
 ปรมิาณน า้ส ารอง 
- ถงัส  ารองน า้ใตดิ้น ขนาด (กวา้ง x ยาว x สงู)   =  2.60 x 20.00 x 3.00  ลกูบาศกเ์มตร 
  เก็บน า้ที่ระดบัความลกึ 2.70 เมตร ความจถุงั   =  140.40    ลกูบาศกเ์มตร 
- ถงัส  ารองน า้บนดาดฟ้า ขนาด (กวา้ง x ยาว x สงู)  =  5.30 x 6.80 x 2.50 ลกูบาศกเ์มตร 
  เก็บน า้ที่ระดบัความสงู 2.00 เมตร ความจถุงั   =  72.08   ลกูบาศกเ์มตร 
ดงันัน้ ปรมิาณน า้ใชส้  ารองรวมของอาคาร   =  212.48      ลกูบาศกเ์มตร/วนั 
 
 โครงการมีความตอ้งการน า้ใช ้198.63 ลบ.ม./วัน ซึ่งเมื่อพิจารณาความพอเพียงของน า้ใชข้อง
อาคาร โดยเปรียบเทียบปริมาณน ้าส ารองของอาคารเท่ากับ 212.48 ลบ.ม./วัน พบว่าโครงการมี
ความสามารถเก็บกกัน า้เพื่อเป็นน า้ใชภ้ายในอาคารไดอ้ย่างเพียงพอ 1.07 วนั 
 2. การบ าบัดน ้าเสีย 
 โครงการมีระบบบ าบดัน า้เสีย 2 ชุด ไดแ้ก่ ระบบบ าบดัน า้เสียส าเร็จรูป ยี่หอ้ Befit รุ่น BSA-4000 
รบัน า้เสียที่เกิดจากหอ้งชัน้ล่างฝ่ังตะวนัออกประมาณ 2.1 ลบ.ม./วนั และระบบบ าบดัน า้เสียส าเร็จรูปยี่หอ้ 
DD TECH “ALFA” รุน่ ALFA-50 รบัน า้เสียจากสว่นอ่ืนทัง้หมด 91.99 ลบ.ม./วนั และน า้ทิง้ที่ผ่านการบ าบดั 
ระบายผ่านท่อระบายน า้ขนาดเสน้ผ่าศูนยก์ลาง 8 นิว้ ผ่านตะแกรงดักขยะก่อนระบายออกนอกโครงการ 
ก าหนดจดุระบายน า้ทิง้ที่ผ่านการบ าบดั จ านวน 2 จดุ โดยเชื่อมท่อของโครงการลงบ่อน า้สาธารณะบนถนน
ซอยรามค าแหง 164 แยก 6 บรเิวณดา้นหนา้โครงการ 
 1) ระบบบ าบัดน ้าเสียส าเร็จรูป MODEL : BSA-4000 
 ระบบบ าบดัน า้เสีย MODEL : BSA-4000 เป็นถังบ าบดัน า้เสียส าเร็จรูปชนิดถังเกรอะเติมอากาศ 
(Septic Aerobic) ขนาด 4 ลกูบาศกเ์มตร จ านวน 1 ถงั โดยระบบมีสว่นส าคญั 2 สว่นในถงัใบเดียวกนั สว่น
แรกจะท าหนา้ที่แยกตะกอนหนกั น า้ใส และตะกอนเบาออกจากกนั เฉพาะน า้ใสเท่านัน้ที่ไหลลน้ไปสู่ส่วน
เติมอากาศและจะอาศัยจุลินทรียช์นิดใชอ้อกซิเจนในการเจริญเติบโต จุลินทรียด์ังกล่าวจะอาศัยอยู่ใน
ช่องว่างของตัวกลางพลาสติก และยึดเกาะที่ผิวของตัวกลางในรูปของเมือกจุลินทรียซ์ึ่งจะท าลายความ
สกปรกที่ผ่านเขา้มา 
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 ถังบ าบดัน า้เสียดังกล่าวท าหนา้ที่รบัน า้เสียจากหอ้งพักชัน้ล่างฝ่ังตะวันออกของอาคารจ านวน 2 
หอ้ง หอ้งส านกังาน และหอ้งน า้ส่วนกลาง จ านวน 1 หอ้ง รวมปริมาณน า้เสียที่เขา้สู่ระบบบ าบดัประมาณ 
2.1 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ติดตัง้ไวใ้ตดิ้นบรเิวณดา้นหนา้อาคารฝ่ังทิศตะวนัออก 
 2) ระบบบ าบัดน ้าเสียส าเร็จรูป MODEL : ALFA-50 
 ระบบบ าบัดน า้เสียส าเร็จรูป MODEL : ALFA-50เป็นระบบเติมอากาศแบบมีตัวกลาง (Aerobic 
Fixed Bed Submerge Filter) เป็นระบบบ าบดัน า้เสียหลกัของโครงการ มีขนาด 50 ลกูบาศกเ์มตร จ านวน 
2 ถัง รวมปริมาตรรองรบัน า้เสีย 100 ลบ.ม. เป็นระบบบ าบัดที่เกิดจากการผสมผสานส่วนที่ดีของระบบ
ตะกอนเรง่ และระบบโปรยกรอง คือมีการเติมอากาศเพื่อใหเ้กิดการบ าบดัน า้เสียแบบใชอ้อกซิเจน (Aerobic 
Treatment) ท าใหไ้ม่เกิดกลิ่นเหม็นขึน้ในระบบ และมีการใชต้วักลางเพื่อใหจุ้ลินทรียย์ึดเกาะ ท าใหไ้ม่เกิด
ปัญหาเก่ียวกบัตะกอนลอยตวั (Sludge Bulking) 
 ส่วนประกอบของระบบบ าบัดน า้เสีย ไดแ้ก่ ส่วนแยกตะกอน (Solid Seperation Part) ส่วนเติม
อากาศแบบมีตัวกลาง (AerobicFixed Bed Part) ส่วนตกตะกอน (Sedimentation Part) ส่วนเก็บตะกอน 
(Sludge Holding Part) และสว่นก าจดัเชือ้โรค (Disinfection Part) ดว้ยการเติมคลอรีน ระบบบ าบดัน า้เสีย
ดังกล่าวท าหนา้ที่รบัน า้เสียจากส่วนอ่ืนๆ ของอาคารทัง้หมดที่นอกเหนือจากเขา้ระบบ BSA-4000 โดยมี
ปริมาณน า้เสียเขา้สู่ระบบบ าบดัประมาณ 91.99 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ติดตัง้ระบบบ าบดัไวใ้ตดิ้นบริเวณลาน
จอดรถดา้นทิศตะวนัตกของอาคาร 
 เมื่อน า้เสียจากโครงการทัง้หมดไดผ้่านระบบบ าบดัน า้เสียของโครงการและจะถกูปลอ่ยลงบ่อพกัน า้
ของโครงการที่วางตวัเชื่อมกบัแนวท่อระบายน า้รอบพืน้ที่โครงการ เป็นท่อซีเมนตข์นาดเสน้ผ่าศนูยก์ลาง 0.3 
นิว้ และมีบ่อพักน า้ทุกระยะห่างประมาณ 5 เมตร เพื่อระบายน า้ทิง้ออกจากโครงการลงสู่ท่อระบายน ้า
สาธารณะดา้หนา้โครงการต่อไป 
 
 3. การระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วม 
 การระบายน า้ภายในโครงการแบ่งเป็น 2 สว่น คือน า้เสียและน า้ฝน โดยน า้เสียจากการรวบรวมเขา้
ระบบบ าบดัน า้เสีย และน า้ทิง้ที่ผ่านการบ าบดัระบายลงระบบท่อระบายน า้ของโครงการและปล่อยลงท่อ
ระบายน า้สาธารณะบริเวณดา้นหนา้โครงการ ส่วนน า้ฝนภายในพืน้ที่โครงการจะถูกรวบรวมลงท่อระบาย
น า้ของโครงการไปยงับ่อหน่วงน า้ฝน 
 บ่อหน่วงน า้ฝนมีลกัษณะเป็นบ่อคอนกรีต รองรบัน า้ฝนภายในพืน้ที่โครงการ ทัง้ 2 สว่น ดงันี ้
 1) พืน้ที่โครงการฝ่ังทิศเหนือของถนนสาธารณะ (ฝ่ังอาคาร) มีพืน้ที่ประมาณ 2,400 ตารางเมตร มี
บ่อหน่วงน า้ฝนขนาดกวา้ง 4 เมตร ยาว 6 เมตร ลกึ 3 เมตร (ความลกึกกัเก็บน า้ฝน 2.50 เมตร) ปรมิาตรเก็บ
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กกัน า้ฝน 60 ลกูบาศกเ์มตร ระบายน า้ออกจากบ่อหน่วงน า้ดว้ย Submersible Pump ขนาด 2.5 kw. อตัรา
การระบาย 0.02 ลบ.ม./วินาที 
 2) พืน้ที่โครงการฝ่ังทิศใตข้องถนนสาธารณะ (ฝ่ังลานจอดรถ)มีพืน้ที่ประมาณ 600 ตารางเมตร มี
บ่อหน่วงน า้ฝนขนาดกวา้ง 2 เมตร ยาว 4.6 เมตร ลึก 1.5 เมตร (ความลึกกกัเก็บน า้ฝน 1.1 เมตร) ปริมาตร
เก็บกักน า้ฝน 10.12 ลูกบาศกเ์มตร ระบายน า้ออกจากบ่อหน่วงน า้ ดว้ย Submersible Pump ขนาด 2.5 
kw. ดว้ยอตัราการระบาย 0.005 ลบ.ม./วินาที 
 การระบายน า้ฝนออกจากโครงการกระท าเมื่อฝนหยุดตก โดยระบายน า้ออกจากบ่อหน่วงน า้ดว้ย 
Submersible Pump ลงท่อระบายน า้โครงการ ผ่านตะแกรงดกัขยะก่อนเชื่อมท่อลงท่อระบายน า้สาธารณะ 
 
 4. การจัดการขยะมูลฝอยของโครงการ 
 โครงการไดจ้ดัถงัรองรบัมลูฝอยชนิดมีฝาปิดขนาด 100 ลิตร ตัง้อยู่ที่จุดพกัขยะขา้งหอ้งลิฟท ์ชัน้ 2 
ถึงชัน้ 8 โดยมีชัน้ละ 4 ถงั ไดแ้ก่ ถงัขยะเปียก ถงัขยะแหง้ ถงัขยะรีไซเคิล ถงัขยะอนัตราย และด าเนินการ
เก็บขนไปยงัหอ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการโดยแม่บา้น 
 โครงการได้ออกแบบห้องพักขยะใหม่ (คิดความสูง 1.0 เมตร) มีปริมาตรของส่วนรองรับขยะ
ประมาณ 5.64  ลบ.ม. รองรบัขยะไดป้ระมาณ 3.2 วนั จดัแบ่งพืน้ที่รองรบัขยะมลูฝอยเป็น 4 สว่น ไดแ้ก่ 
 1) ขยะเปียก ขนาด 1.45 x 1.80 x 1.00 = 2.61 ลบ.ม. 
 2) ขยะแหง้ ขนาด 1.20 x 1.80 x 1.00 = 2.16 ลบ.ม. 
 3) ขยะรีไซเคิล ขนาด 0.50 x 1.15 x 1.00 = 0.57ลบ.ม. 
 4) ขยะอนัตราย ขนาด 0.50 x 0.60 x 1.00 = 0.30 ลบ.ม. 
 น า้ทิง้จากหอ้งพกัขยะมลูฝอยระบายลงท่อน า้ทิง้ขนาดเสน้ผ่าศนูยก์ลาง 4 นิว้ ต่อลงสู่ระบบบ าบดั
น า้เสียหลกัของโครงการ 
 
 5. ระบบจราจรของโครงการ 
 ระบบจราจรภายในโครงการ มีจ านวนที่จอดรถทัง้หมด 59 คนั โดยอยู่บนพืน้ที่โครงการฝ่ังทิศเหนือ 
จ านวน 39 คนั และอยู่ที่ลานจอดรถบรเิวณพืน้ที่โครงการฝ่ังทิศใต ้จ านวน 20 คนั 
 ขนาดความกว้างของทางภายในโครงการ 
 พืน้ที่โครงการฝ่ังทิศเหนือ (อาคาร) 

- ทางเขา้โครงการมีการจราจรแบบเดินรถทางเดียวบนทางกวา้ง 6.00 เมตร 
- ทางออกโครงการ มีการจราจรแบบเดินรถทางเดียวบนทางกวา้ง 3.50 เมตร 
- ถนนภายในโครงการ มีการจราจรแบบเดินรถทางเดียวบนทางกวา้ง 3.50, 4.00 และ 6.00 เมตร 

 พืน้ที่โครงการฝ่ังทิศเหนือ (ลานจอดรถ) 
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- ทางเขา้โครงการ(ดา้น ซ.รามค าแหง 164 แยก 6) มีการจราจรแบบเดินรถทางเดียวบนทาง
กวา้ง 3.50 เมตร 

- ทางออกโครงการ(ดา้น ซ.รามค าแหง 164 แยก 8) มีการจราจรแบบเดินรถทางเดียวบนทาง
กวา้ง 6.10 เมตร 

- ถนนภายในโครงการ มีการจราจรแบบเดินรถทางเดียวบนทางกวา้ง 3.50, 4.76 และ 6.10 เมตร 
 ระยะห่างปากทางเข้าออกรถยนต ์

- แนวศูนยก์ลางงปากทางเขา้และทางออกโครงการฝ่ังทิศเหนือ (อาคาร) มีระยะห่างจากทางร่วม
หรือทางแยก (ถนนซอยรามค าแหง 164 กบัซอยรามค าแหง 164 แยก 6) ประมาณ 70 และ 100 
เมตรตามล าดบั 

- แนวศนูยก์ลางปากทางเขา้และทางออกโครงการฝ่ังทิศใต ้(ลานจอดรถ) มีระยะห่างจากทางร่วม
หรือทางแยก (ถนนซอยรามค าแหง 164 กบัซอยรามค าแหง 164 แยก 6และแยก 8) ประมาณ 125 
เมตร 

 
 6. ระบบระบายอากาศของโครงการ 
 ระบบระบายอากาศของโครงการ แบ่งเป็น 2 ระบบ ไดแ้ก่ การระบายอากาศตามวิธีธรรมชาติ และ
การระบายอากาศวิธีกล 
 1) ระบบระบายอากาศตามวิธีธรรมชาติ: โดยอาศัยการออกแบบอาคารให้มีระบบการระบาย
อากาศที่ดี เนื่องจากลกัษณะของอาคารเป็นรูปตวัย ูเปิดโลง่ในช่วงตอนกลางของตึก อากาศสามารถถ่ายเท
ผ่านช่องเปิดของอาคาร ไดแ้ก่ หนา้ต่าง ประต ูโถงทางเดิน และบนัได ส าหรบัการระบายอากาศในหอ้งพัก 
ใชป้ระต ูหนา้ต่าง และระเบียงภายในหอ้งพกัแต่ละหอ้ง  
 2) ระบบระบายอากาศมวิธีกล: ไดแ้ก่การใชเ้ครื่องปรบัอากาศ และพดัลมระบายอากาศ เป็นตน้ 
 
 7. ระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการ 
 บันไดหนีไฟ 
 บนัไดหนีไฟของโครงการมีลกัษณะเป็นคอนกรีตเสรมิเหล็ก โดยชัน้ 2-8 มีบนัไดหนีไฟบรเิวณสดุโถง
ทางเดินแต่ละฝ่ังทางดา้นหนา้อาคาร ซึ่งเป็นบนัไดที่เชื่อมตัง้แต่ชัน้ 8 เพื่อลงมายงัลานของชัน้ 2 ที่มีลกัษณะ
เป็นลานเปิดโล่ง และลงสู่ชัน้ล่างได ้2 ทาง คือ บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟบริเวณกลางอาคารชัน้ 2 โดย
ทางเขา้บนัไดหนีไฟเป็นประตบูานเปิดชนิดบานเหล็กกนัไฟ กวา้ง 0.8 เมตร สงู 2 เมตร 
 ระบบเตือนเพลิงไหม้อัตโนมัติ 

- อุปกรณ์แจง้เหตุเพลิงไหมโ้ดยมือ และกริ่งสัญญาณเตือนไฟไหม ้ติดตั้งไวทุ้กชั้นหน้าบันได  
หนีไฟ 
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- ติดตัง้ Heat Detector ภายในหอ้งพกัอาศยัทกุหอ้ง 
- ติดตัง้ Smoke Detector บรเิวณโถงทางเดินของทกุชัน้ 

 แสดงผงัจดุติดตัง้ระบบเตือนเพลิงไหม ้ดงัภาพที่ 2.10-3 ถึงภาพที่ 2.10-9 
 หัวจ่ายน ้าดับเพลิงพร้อมสาย 
 ประกอบดว้ยหัวจ่ายน า้ดับเพลิงชนิดขอ้ต่อสวมเร็วขนาดเสน้ผ่าศูนยก์ลาง 6.5 เซนติเมตร และ
อปุกรณส์ายฉีดน า้ดบัเพลิงยาวประมาณ 30 เมตร เก็บไวใ้นตูด้บัเพลิง โดยรบัน า้จากถงัเก็บน า้ดาดฟ้า และ
มี fire pump เพื่อสบูน า้จากถงัส ารองน า้ใตดิ้น ติดตัง้ตูด้บัเพลิงชัน้ละ 2 จดุ ระยะห่างระหว่างตูป้ระมาณ 15 
เมตร หอ้งพกัที่ไกลสดุห่างจากตูด้บัเพลิงประมาณ 14 เมตร 
 ถังดับเพลิงเคมี 
 เป็นถงัดบัเพลิงแบบมือถือชนิดเคมีแหง้ ขนาดบรรจ ุ4 กก. ติดตัง้สงูจากระดบัพืน้ไม่เกิน 1.50 เมตร 
ระยะห่างของจดุติดตัง้ไม่เกิน 15 เมตร มีต าแหน่งติดตัง้ ดงันี ้
 - ชัน้ลา่ง จ านวน 5 ถงั ไดแ้ก่ โถงลิฟท ์1 ถงั หนา้หอ้งส านกังาน 1 ถงั หนา้บรเิวณรา้นคา้ 1 ถงั และ
ต าแหน่งเดียวกนักบัตูด้บัเพลิง ตูล้ะ 1 ถงั 
 - ชัน้ 2-8 จ านวน 5 ถงั/ชัน้ ไดแ้ก่ ต าแหน่งเดียวกนักบัตูด้บัเพลิงทัง้ 2 ตู ้ตูล้ะ 1 ถงั โถงทางเดินทัง้ 2 
ฝ่ังอาคาร ฝ่ังละ 1 ถงั และโถงบนัไดกลาง 1 ถงั 
  

ป้ายทางออกหนีไฟ 
 เป็นป้ายเรื่องแสงแสดงทางออกหนีไฟ ตัวหนังสือสูง 15 ซม. ติดไวท้ี่โถงทางเดนของทุกชัน้ โดยมี
ทิศทางหวัลกูศรชีไ้ปยงับนัไดหนีไฟของแต่ละชัน้ 
 ป้ายบอกชั้น 
 ติดปา้ยบอกชัน้ ตวัหนงัสือสงู 15 ซม. ที่บรเิวณบนัไดทัง้บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟของทกุชัน้ 
 ประตูกันไฟ 
 เจา้ของโครงการจะด าเนินการเปลี่ยนประตูบริเวณบนัไดหนีไฟบริเวณชั้นล่าง จากประตูไม ้เป็น
ประตเูหล็กทนไฟทัง้หมด 
 แผนผังเส้นทางหนีไฟ 
 ติดตัง้แบบแปลนแสดงแผนผงัเสน้ทางหนีไฟของทกุชัน้ บรเิวณหนา้ลิฟตข์องทกุชัน้ และจดัเก็บแบบ
แปลนของอาคารทกุชัน้ไวท้ี่ส  านกังานชัน้ลา่งของอาคาร 
 เส้นทางอพยพหนีไฟในอาคาร 
 การอพยพคนจากชัน้ 8 มายงัจดุรวมคนชัน้ลา่งนัน้ ใหใ้ชเ้สน้ทางอพยพตามปา้ยทางออกหนีไฟ โดย
ชัน้ 2-8 มีช่องทางหนีไฟ 3 ช่องทาง คือบนัไดหลกัที่เชื่อมตัง้แต่ชัน้ดาดฟ้าถึงชัน้ล่าง และบนัไดหนีไฟบริเวณ
สดุโถงทางเดินแต่ละฝ่ังทางดา้นหนา้อาคาร รวม 2 บนัได ซึ่งเป็นบนัไดที่เชื่อมตัง้แต่ชัน้ 8 เพื่อลงมายงัลาน
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ของชัน้ 2 ที่มีลกัษณะเป็นลานเปิดโล่ง และจากชัน้ 2 ลงสู่ชัน้ล่างได ้2 ทาง คือ บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ
บรเิวณกลางอาคารชัน้ 2 เมื่อลงถึงชัน้ลา่งแลว้ใหร้วมกนัที่จดุรวมคน 
 จุดรวมคน 
 ก าหนดจดุรวมคนของโครงการกรณีเกิดเหตเุพลิงไหม ้บรเิวณพืน้ที่รมิรัว้ดา้นหนา้อาคาร (77 ตร.ม.) 
และพืน้ที่ถนนบางสว่นฝ่ังทิศตะวนัตกของอาคาร (72 ตร.ม.) รวมพืน้ที่จุดรวมคนภายในพืน้ที่โครงการ 149 
ตร.ม. 
 การอพยพหนีไฟ 
 การก าหนดแผนอพยพหนีไฟเพื่อความปลอดภัยของชีวิตและทรพัยส์ินในขณะเกิดเหตุเพลิงไหม้
โดยก าหนดหนา้ที่ความรบัผิดชอบแก่บุคลากรของโครงการ เพื่อร่วมกันบรรเทาสาธารณภยัเบือ้งตน้ หรือ
รว่มกนัดบัเพลิงในกรณีที่เหตกุารณไ์ม่รุนแรงมากนกั โดยการอพยพหนีไฟ มีองคป์ระกอบที่ส  าคญั ดังนี ้
 1. ผูอ้  านวยการดับเพลิง/ผูช้่วยผูอ้  านวยการ: ท าหนา้ที่สั่งการใหใ้ชแ้ผนปฏิบติัการควบคมุอัคคีภัย 
และขอความร่วมมือให้บุคคลที่เก่ียวข้องหรือพนักงานมาช่วยเหลือในการควบคุมอัคคีภัยตามความ
รบัผิดชอบที่ก าหนดไวห้รือตามดลุพินิจ 
 2. หน่วยตรวจสอบจ านวน : มีหน้าที่ตรวจนับจ านวนผู้พักอาศัยว่ามีการอพยพหนีไฟออกมา
ภายนอกบรเิวณเกิดเหตเุพลิงไหมม้ายงัที่ปลอดภยัครบทกุคนหรือไม่ 
 3. ผูน้  าทางหนีไฟ: มีหนา้ที่เป็นผูน้  าทางในการอพยพหนีไฟไปตามทางออกที่จดัไว ้
 4. จดุรวมพล: เป็นสถานที่ที่ปลอดภยั ซึ่งทกุคนสามารถที่จะมารายงานตวัและท าการตรวจสอบนับ
จ านวนได ้หากพบว่ายอดไม่ครบตามจ านวนจรงิ ซึ่งหมายถึงยงัมีผูติ้ดอยู่ในพืน้ที่เกิดอคัคีภยั 
 5. หน่วยช่วยชีวิตและยานพาหนะ: มีหนา้ที่คน้หาและท าการช่วยชีวิตผูท้ี่ยังติดคา้งอยู่ในอาคาร
หรือในพืน้ที่ที่เกิดอัคคีภัย รวมถึงการปฐมพยาบาลเบือ้งตน้ผูท้ี่อยู่ในบริเวณจุดรวมคน และติดต่อหน่วย
ยานพาหนะในกรณีที่แพทยห์รือพยาบาลพิจารณาแลว้ว่าตอ้งน าสง่โรงพยาบาล 
 
 แผนอพยพหนีไฟ 

1. เมื่อเกิดเหตเุพลิงไหม ้ใหผู้ท้ี่อยู่ในเหตกุารณก์ดสญัญาณเตือนเพลิงไหม ้เพื่อเตือนผ๔พกัอาศัย
ผูอ่ื้นใหอ้พยพออกจากอาคาร 

2. ผูอ้  านวยการดบัเพลิงสั่งใชแ้ผนอพยพหนีไฟแก่บคุลากรของโครงการ 
3. แจง้เหตแุก่หน่วยงานปอ้งกนัและบรรเทาสาธารณภยัทอ้งถิ่นทนัที 
4. ผูน้  าทางน าผูพ้กัอาศยัอพยพออกจากอาคารตามเสน้ทางหนีไฟ ไปยงัจดุรวมคน 
5. ปิดประตเูมื่ออกจากหอ้ง 
6. ท าการตรวจสอบยอดผูป้ระสบภยั และแจง้ยอดต่อผูอ้  านวยการหรือผูช้่วยผูอ้  านวยการดบัเพลิง 

ณ จดุรวมคน 
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7. กรณียอดครบ ผู้อ  านวยการหรือผู้ช่วยผู้อ  านวยการดับเพลิงแจ้งให้ทุกคนอยู่ในจุดรวมพล
จนกว่าเหตกุารณจ์ะสงบ 

8. กรณียอดไม่ครบ ผูอ้  านวยการหรือผูช้่วยผูอ้  านวยการดบัเพลิงสั่งหน่วยช่วยชีวิตออกคน้หา 
9. หน่วยช่วยชีวิตท าการคน้หาและรายงานผลใหผู้อ้  านวยการหรือผูช้่วยผูอ้  านวยการดับเพลิง

ทราบ 
10. จดัเก็บและเคลื่อนยา้ยทรพัยส์ินของผูพ้กัอาศยัและของโครงการ หากสถานการณอ์ านวย 

  
 แผนบรรเทาทุกข ์

1. ประสานงานกบัหน่วยงานของรฐั 
2. ส ารวจความเสียหาย 
3. การรายงานตวัของเจา้หนา้ที่ทกุฝ่าย และก าหนดจดุนดัพบของบคุลากรเพื่อรอรบัค าสั่ง 
4. การช่วยชีวิตและคน้หาผูเ้สียชีวิต 
5. การเคลื่อนยา้ยผูป้ระสบภยั ทรพัยส์ินของผูเ้สียชีวิต 
6. การประเมินความเสียหาย ผลการปฏิบติังานและรายงานสถานการณเ์พลิงไหม ้
7. การช่วยเหลือสงเคราะหผ์ูป้ระสบภยั 
8. การปรบัปรุงแกไ้ขปัญหาเฉพาะหนา้เพื่อใหธุ้รกิจสามารถด าเนินการไดโ้ดยเรว็ที่สดุ 

 
 8. ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า 
 พิจารณาลกัษณะอาคารโครงการมีลกัษณะเป็นอาคารขนาดใหญ่ ดงันัน้โครงการจึงไดด้  าเนินการ
ติดตัง้ระบบป้องกันฟ้าผ่า โดยมีลกัษณะเป็นหลกัล่อฟ้า (Air Terminal) ชนิดเสาแหลม เป็นหลกัที่คอยรบั
ประจุไฟฟ้า (สายฟ้า) โดยติดตั้งอยู่บริเวณบนสุดของอาคารเชื่อมต่อสายน าประจุลงสู่ดินทางด้านข้าง
อาคาร 
 
 9. พืน้ทีสี่เขียว 
 โครงการจะจดัใหม้ีพืน้ที่สีเขียว ดงันี ้

- พืน้ที่สีเขียวทัง้หมด 586.34 ตร.ม. โดยเป็นพืน้ที่สีเขียวชัน้ล่าง 468.74 ตร.ม. และเป็นพืน้ที่สี
เขียวบนชัน้ดาดฟ้า 117.60 ตร.ม. 

- จัดพืน้ที่สีเขียวไวท้ี่บริเวณชัน้ล่าง 468.74 ตร.ม. คิดเป็นสดัส่วนพืน้ที่สีเขียว 80% ของพืน้ที่สี
เขียวทัง้หมด 

- ปลกูไมย้ืนตน้ 240 ตร.ม. 
- คิดเป็นสดัสว่นไมย้ืนตน้ 51.20% ของพืน้ที่สีเขียวชัน้ลา่ง 


